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Vorbemerkung: In diesem Reglement werden zugunsten einer besseren Lesbarkeit durch-
wegs mannliche Ausdriicke verwendet. Ist eine Person weiblichen Geschlechts damit ge-
meint, so ist der Ausdruck in der weiblichen Form zu lesen.
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Grundsatze und Zweckhestimmung
Gesetzliche Grundlagen

Die Grundsitze zur Vermietung sind in Art. 4 der Statuten der Bau- und Wohn-
genossenschaft Uf Dorf geregelt.

Das Vermietungsreglement beinhaltet Weisungen fir den Genossenschaftsvor-
stand zur Vermietung von Wohnungen und anderen Mistobjekten. Es dient der
Sicherstellung der Zweckerhaltung der Genossenschaft sowie des Subventions-
zweckes.

Die Rahmenbedingungen fiir Vermietungen sind durch das Mietrecht gesetzt.
Bei dffentlich subventionierten Wohnungen durch das kantonale Gesetz Uber die
Férderung des Wohnungsbaus und des Wohneigentums und der dazugehérigen
Verordnung sowie einschligige weitere Bestimmungen der jeweiligen Subventi-
onsgeber {Bund, Kanton und Gemeinden).

Bei subventionierten Wohnungen gelten die Bestimmungen der Subventionsgeber
stets vorrangig.

Anforderungen an die Mieter
Generelle Anforderungen

Es konnen grundsétzlich alle handlungsfahigen natirlichen und juristischen Per-
sochen Wohnungen der Genossenschaft mieten. Voraussetzung ist, dass sie Mit-
glied sind und mindeastens einen Anteilschein erworben haben.

Die Mieter sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemisteten Wohnungen zu
wohnen, diese zu nutzen und in der jeweiligen Gemeinda Mannedorf respektive
Uetikon am See zivilrechtlichen Wohnsitz zu nehmen.

Mietende miissen das Nichteinhalten von Vorschriften — insbesondere bei Unter-
belegung oder Verianderung der Einkommens- und Vermdgensverhaltnisse bei
subventionierten Wohnungen — der Verwaltung unverziiglich melden.

Subventionierte Wohnungen
Subventionierte Wohnungen kénnen nur von Personen gemietet werden, welche

die vom Subventionsgeber gesetzten Bedingungen, wie z.B. die Belegungsvor-
schriften und die massgebenden Einkommens- und Vermbgensgrenzen einhalten.
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Belegungsvorschriften/Unterbelegung

Wenn bei freitragenden Wohnungen die Zimmerzahl um mehr als zwei hher ist,
als die Zahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen, so liegt eine Un-
terbelegung vor. Halbe Zimmer werden nicht angerechnet.

Ist die Unterbelegung dauernd, so ist die Genossenschaft bestrebt, dem Mitglied
50 baid als méglich eine frei werdende, den neuen Verhiltnissen entsprechen-
de Genossenschafts-Wohnung anzubieten. Das Mitglied ist verpflichtet, dieses
Angebot anzunehmen, andernfalls muss der Vorstand den Ausschluss aus der
Genossenschaft und die Kiindigung des Mietverhiltnisses beschliessen (Art 4.
Ziffer 2 der Statuten). Dies gilt auch, wenn innert zwei Jahren keine Ersatzwoh-
nung angeboten werden kann.

Bel einer Unterbelegung wird ein monatlicher Unterbelegungszuschiag von Fr.
150.~ pro zu wenig belegtes Zimmer erhoben. Dieser Zuschlag wird ab dem nich-
sten ordentlichen Kiindigungstermin nach Eintritt der Personenreduktion erhoben.
Der Zuschiag ist auch riickwirkend geschuldet, wenn die Unterbelegung erst spa-
ter festgestellt bzw. gemeldet wurde.

in besonderen Fillen (z.B. bei Tod, Trennung oder Scheidung) kann der Vorstand
auf begriindeten Antrag des Mieters ausnahmsweise auf die Anwendung von
Massnahmen geméss Ziffer 2.6 und/oder 2.7 ganz oder tellweise verzichten.
Untervermietung

Aligemein

Artikel 4 Abs. 5 der Statuten regelt die Grundsitze zur Untervermietung.

Die Anhahme oder Ablehnung eines Antrags auf Untervermietung obliegt dem Vorstand.

Untermietvertrage sind so abzuschliessen, dass sie auf jeden gesetzlichen Kiindi-
gungstermin hin kiindbar sind.

Bei der Untervermietung missen die Belegungsvorschriften eingehalten werden.
innert 12 Monaten nach Mietantritt muss der Untermieter Mitglied der Gencssen-
schaft werden. Im Widerhandlungsfall muss dem Untermieter auf den nachstmég-
lichen Termin gekindigt werden.

Wohnungsvergabe

Der Vorstand delegiert die Wohnungsvergabe an einen Vermietungsausschuss.
Diesem gehdren mindestens drei Personen an.

Aus Griinden des Daten- und Persdnlichksitsschutzes sind die Mitglieder des Ver-
mietungsausschusses zur Verschwiegenheit verpflichiet,

Der Vermietungsausschuss ist berechtigt, Referenzauskiinfte (Steueramt, Betrei-
bungsamt etc.) einzeholen.
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Frei werdende Wohnungen werden allen Mitgliedern der Genossenschaft zur
Miete angeboten und auf der eigenen Homepage publiziert. Ausschreibungen in
Zeitungen und Internet erfolgen fallweise. Eine Vergabe der Wohnung an Dritte ist
frihestens 14 Tage nach der Ausschreibung méglich.

Bei der Vermietung von Wohnungen orientiert sich der Vermietungsausschuss
namentlich an folgenden Kriterien:

(Anmerkung: Die Reihenfolge in untenstehender Liste ist ohne Bedeutung fir die
Wichtigkeit der Kriterien.)

. Dringlichkeit des Wohnungswechsels aus finanziellen, gesundheitlichen
oder sozialen Griinden

Ortsverbundenheit

Integrationswille, Bereitschaft zur Mithilfe in der Genossenschaft

Dauer der Mitgliedschaft in der Genossenschaft

Vermeidung von Leerstanden

Wohnungsausniitzung, Mindestbelegung

Finanzielle Verhaltnisse

Ausgewogene Zusammensetzung der Mieterschaft

Falls fiir leerstehende Wohnungen keine Mieter gefunden werden kénnen, welche
die in diesem Reglement aufgefilhrten Bedingungen erfiillen, kann der Vermie-
tungsausschuss liber die Vermietung frei entscheiden.

Inkrafttreten
Dieses Reglement tritt per 1. Januar 2014 in Kraft.

Neue Mietvertrage sind ab Inkrafttreten diesem Reglement unterstellt.
Die Ubrigen Mietvertrdge sind ab 1. April 2014 diesem Reglement unterstellt.

Mannedorf, den 12. Juli 2013

Roman Baur Rita Annen Hemmi
Préasident Aktuarin

Genehmigungsvermerk

. Fir die Siedlung «Klingenhalde» genehmigt durch den Gemeinderat Manne-
dorf mit Beschluss vom 21. Juni 2013.

*  Firdie Siedlung «In der Hueb» genehmigt durch die Kirchgemeinde St. Stephan
Mannedorf-Uetikon mit Kirchenpflegebeschluss vom 21. Juni 2013.






